Vazeni klienti,

v tomto newsletteru Vam piinasime souhrnnou informaci o vladou schvalenych navrzich novych zakont, které by mély zavést opatieni na ochranu
najmu byt a najmu prostor slouZicich podnikani. Navrhy obou zakond byly dne 1. dubna 2020 schvaleny vladou a postoupeny ke schvaleni

poslanecké snémovng.

Oba zakony by mély pfinést tato opatieni k ochrané najemcti:

1) Omezeni moznosti vypovédi Z najmu pro neplaceni najemného

Byty
(resp. prostory slouzici k uspokojovani bytovych potieb)

Nebytové prostory
(resp. prostory slouzici podnikani)

Kdy nelze dat ndjemci vypovéd’?

Podle navrhu zdkona by pronajimatel nebyl opravnén dat najemci
vypovéd® z najmu bytu v dobé do 31. kvétna 2021 z diivodu
neplaceni najemného, pokud se najemce:

- dostane do prodleni s placenim najemného v dobé od 12.
brezna 2020 do dne, kdy skoncilo mimoradné opatieni pii
epidemii, nejpozdéji vSak do 30. zari 2020,

- dostane do prodleni s placenim najemného pfevazné v
disledku omezeni plynouciho z mimotfaddného opatieni pfi
epidemii, které mu znemoznovalo nebo podstatné¢ zt€zovalo
fadnou thradu najemného,

= to by mél najemce bez zbyte¢ného odkladu dolozit s
urcitosti odpovidajici dostupnym skute¢nostem.

Najemce musi dluzné najemné doplatit do 31. kvétna 2021.

Podle navrhu zékona by pronajimatel nebyl opravnén dat najemci
vypovéd’ z najmu bytu v dobé do 31. biezna 2022 z divodu
neplaceni najemného a/nebo sluzeb, pokud se najemce:

- dostane do prodleni s placenim najemného a/nebo sluzeb v
dobé¢ od 12. birezna 2020 do dne, kdy skoncilo mimoradné
opatieni prti epidemii, nejpozdéji v§ak do 30. ¢ervna 2020,

- dostane do prodleni s placenim najemného pievazné
v dtsledku omezeni plynouciho z mimotadného opatteni pii
epidemii, které mu znemoziovalo nebo podstatné ztézovalo
provozovani podnikatelské cinnosti,

= to by mél najemce bez zbytecného odkladu dolozit s
urcitosti odpovidajici dostupnym skute¢nostem.

Najemce musi dluzné najemné a sluzby doplatit do 31. birezna
2022.




Upozoriiujeme na to, Ze:

- nejedna se o prominuti povinnosti platit ndjemné,

- opatfeni se netykd mésic¢nich plateb na sluzby,

- mame za to, ze pronajimatel je opravnén pozadovat za dobu
prodleni s placenim nadjemného zakonny tirok z prodleni,

- navrh nezakazuje zapocteni slozené kauce proti dluzné ¢astce,

- pronajimatel je i nadale opravnén dat najemci vypovéd’ z jinych
zakonnych divodu;

- nejedna se o prominuti povinnosti platit najemné,

- opatfeni se v pfipadé nebytovych prostor tyka i meésicnich
plateb za sluzby,

-  mame za to, Zze pronajimatel je opravnén pozadovat za dobu
prodleni s placenim najemného zakonny/smluvni urok
z prodleni a ve smlouvé sjednané smluvni pokuty za prodleni
S placenim,

- navrh nezakazuje zapocteni slozené kauce proti dluzné ¢astce,

- pronajimatel je i nadale opravnén dat najemci vypoveéd’ z jinych
zakonnych dtvodd,

Miize se pronajimatel néjak branit?

Pronajimatel miiZe poté, co pomine situace, kdy najemce nemize
platit najem v diisledku omezeni plynouciho z mimotradného opatieni
pfi epidemii (nejdrive vSak po skonceni nouzového stavu), poZadovat
zruSeni najmu, nelze-li po ném spravedlivé poZadovat, aby omezeni
ve stanoveném rozsahu snaSel, zejména mohl-li by v disledku
omezeni upadnout do takové nouze, Ze nebude mit ani na nutnou
vyZivu vlastni nebo nutnou vyZivu osoby, k jejiz vyZivé je podle
zakona povinen.

Pronajimatel miZe najem vypovédét bez vypoveédni doby, prohlasi-li
najemce nebo stane-li se jinak nepochybnym, ze dluh na najemném ani
do 31. kvétna 2021 neuhradi.

Pozor:
=> Pronajimatel se nemtze s ndjemcem ve smlouvé dohodnout
odchylné¢ od navrzeného zakona, je-li takové ujednani v
neprospéch najemce.

Pronajimatel miiZe poté, co pomine situace, kdy najemce nemize
platit najem v disledku omezeni plynouciho z mimotfadného opatieni
pti epidemii (nejdiive vSak po skonceni nouzového stavu), poZadovat
zruSeni najmu, nelze-li po ném spravedlivé poZadovat, aby omezeni
Ve stanoveném rozsahu snaSel, zejména je-li prondjem jedinym
zdrojem jeho obZivy.

Pronajimatel muze najem vypoveédét bez vypovédni doby, prohlasi-li
najemce nebo stane-li se jinak nepochybnym, ze dluh na najemném ani
do 31. bfezna 2022 neuhradi.

Pozor:
=» Pronajimatel se nemlze s najemcem ve smlouvé dohodnout
odchylné¢ od navrzeného zakona, je-li takové ujednani v
neprospéch najemce.




Co kdyZ najemce dluh na ndjemném nezaplati ani v prodlouZené lhiité?

Neuhradi-li najemce své pohledavky do 31. kvétna 2021, ma | Neuhradi-li ndjemce své pohledavky do 31. bfezna 2022, ma
pronajimatel pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby. pronajimatel pravo vypoveédét najem. Vypovédni doba ¢ini 5 (pét) dni.

2) Prodlouzeni lhiit pro vyuétovani sluzeb v bytovych domech

(plati pro vyuctovani sluzeb ze strany pronajimatele, spolecenstvi vlastnikti jednotek, druzstev)

Termin, do kterého je poskytovatel sluzeb (pronajimatel, SVJ apod.) povinen doruéit prijemci sluzeb (najemci, vlastniku jednotky apod.)
vyuctovani sluZeb za rok 2019, by se mél posunout na 1. zari 2020.

Souc¢asné by se mél i posunout termin, do kterého je poskytovatel a prijemce sluzeb povinen provést finanéni vyrovnani za sluzby za rok
2019, a to na 1. kvétna 2021.

Zavérem upozoriujeme, Ze se jednd pouze o navrhy zakont, které dosud nebyly schvaleny poslaneckou snémovnou, a tudiz mohou byt ptijaty
V pozménéné podobe.

V Praze dne 3. dubna 2020

Advokatni kancelar Kutéjova, Marsal, Briasky, s.r.o.



